Na temelju &lanka 34. Poslovnika Gradskog vijeca Grada Vukovara (,,Sluzbeni
vjesnik“ Grada Vukovara br. 3/11, 3/13, 1/18, 2/18 - pro&idceni tekst i 3/21), gradonadelnik
Grada Vukovara donosi

ZAKLIUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o uvjetima prodaje zemljiita u Gospodarskoj zoni Dunav
iisti se prosljeduje Gradskom vijeéu na razmatranje i usvajanje.

Za izvjestitelja na sjednici Gradskog vije¢a po ovom prijedlogu odreduje se sluZbenik
priviemeno ovla$ten obavljati poslove prodelnika Upravnog odjela za gospodarstvo Bojan
Babié, mag.oec.
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PRIJEDLOG ODLUKE

Na temelju &lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniitvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine*“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), €lanka 35. stavka 1. to¢ke 2. Zakona o lokalnoj
i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), &lanka 32.
stavka 1. to¢ke 7. Statuta Grada Vukovara (,,Sluzbeni vjesnik* Grada Vukovara, broj 4/09,
7/11, 4/12, 7/13, 7/15, 1/18, 2/18 — protiiCeni tekst, 7/19 — Odluka Ustavnog suda Republike
Hrvatske, 3/20, 3/21 i 15/22), Gradsko vijeée Grada Vukovara na sjednici odrZanoj
, donosi

ODLUKU

o uvjetima prodaje zemlji$ta u Gospodarskej zoni Dunav
A. UVODNI DIO - PREDMET ODLUKE

Clanak 1.
Ovom Odlukom ureduju se uvjeti i postupak raspolaganja sa zemljidtem u vlasnidtvu Grada
Vukovara u Gospodarskoj zoni Dunav (u daljnjem tekstu: Zona). Raspolaganje zemljistem u
smislu ove Odluke podrazumijeva prodaju dijelova zemljista k.&. br.: 1,2,3,4,5,6,7, dio 17 sve
u k.o. Vukovar prikazanih u grafitkom prikazu prijedloga parcelizacije Gospodarske zone
Dunav pojedinaéno kako slijedi:

II){r Z(}m Oznaka parcele/dio k.&. | Veli¢ina parcele/m’ | Katastarska opéina
1 Parcela redni broj 1 91.392,87 k.o. Vukovar

2 Parcela redni broj 2 121.151,35 k.o. Vukovar

3 Parcela redni broj 3 92.879,84 k.o. Vukovar

4 Parcela redni broj 4 78.990,30 k.o. Vukovar

5 Parcela redni broj 5§ 13.546,87 k.o. Vukovar
6 Parcela redni broj 6 13.537,69 k.o. Vukovar

7 Parcela redni broj 7 13.538,10 k.o. Vukovar

8 Parcela redni broj 8 13,543,88 k.o. Vukovar

9 | Parcela redni broj 9 17.040,00 k.o. Vukovar

Sukladno interesu investitora moguéa je i prodaja manjih dijelova idejnih parcela kao i
spajanje idejnih parcela u veée parcele.

B. POLOZAJNE POGODNOSTI ZONE

Clanak 2.
- Gospodarska zona Dunav nalazi se u zapadnom dijelu grada Vukovara
- U blizini drzavne ceste D2 (smjer Osijek -Vukovar - llok) 1,3 km
- U blizini Luke Vukovar koja je smjeStena na desnoj obali Dunava 4 km
- Udaljenost od Zeljezni¢kog Evorista grada Vinkovaca 16 km
- Udaljenost od Zra¢ne luke Osijek 18 km
- Elektroenergetski izvor
- Plinoenergetski izvori - magistralni vod je uz rubni dio zone
- Glavni vodoopskrbni cjevovod u kontaktu je s zonom
- Dostupne TK instalacije i veze uz rubni dio zone
- Prostor odvojen od podrudja guste naseljenosti



C. UVJETI RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM

Clanak 3.
Zemljistem u vlasnidtvu Grada Vukovara u Zoni (u daljnjem tekstu: zemljifte) se moZe
raspolagati samo radi privodenja gospodarskoj namjeni (I — proizvodna namjena) utvrdenoj
prostono planskom dokumentacijom Generalnog urbanistitkog plana Grada Vukovara
(-»SluZzbeni vjesnik“ Grada Vukovara broj 5/07, 4/12, 11/15, 12/18, 1/19 — protiséeni tekst,
15/22, 1/23 - protisceni tekst, 5/24 i 7/24 — pro&iséeni tekst).

Clanak 4.
Grad Vukovar ée zemlji§tem raspolagati prema uvjetima utvrdenim ovom Odlukom i drugim
aktima Grada Vukovara a sukladno pozitivnoj zakonskoj regulativi.

Raspolaganje zemljistem provodi se javnim natje¢ajem.

Poletna cijena zemljiSta utvrditi e se na temelju neovisne struéne procjene trZisne
vrijednosti, a sukladno mjerodavnim zakonskim i podzakonskim propisima Republike
Hrvatske.

Clanak 5.
Kupoprodajna cijena zemlji§ta predstavlja najveéu ponudenu cijenu zemljista postignutu na
javnom natje€aju a koja ne mozZe biti manja od podetne cijene zemljita iz &lanka 4. stavka 3.
ove Odluke.

Povlastena cijena zemljiSta predstavlja kupoprodajnu cijenu zemljiita iz prethodnog stavka
umanjenu za iznos poticaja, a ratuna se prema sljedeéem izrazu:

 Povlastena cijena zemljidta = povr§ina zemljista (m°) x ponudena cijena (EUR/m’) x 100 - % |
umanjenja cijene zemljista / 100

D. PRODAJA ZEMLJISTA

Clanak 6.
Investitor u smislu ove Odluke moZe biti domaca ili strana pravna i fizitka osoba (obrtnik)
koja ispunjava uvjete utvrdene ovom Odlukom i javnim natje€ajem za prodaju zemljista.

Prodaja zemlji$ta po kupoprodajnoj cijeni

Clanak 7.
Investitor iz ¢lanaka 6. ove Odluke moZe kupiti zemljiste iz ¢lanka 1. ove Odluke po
kupoprodajnoj cijeni iz ¢lanka 5. stavka 1. ove Odluke pod uvjetom da u roku od tri (3)
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora zavr§i objekt te isti stavi u funkciju.

E. POTICAJI ZA INVESTITORE
Prodaja zemljista pod povlaitenim uvjetima

Clanak 8.
Investitori u Zoni mogu ostvariti sljedeée poticaje:

- kupnja zemljiSta po povlaStenoj cijeni zemljiSta
- kupoprodajna cijena zemljista moZe se umanjiti za 30%, 60% i 80%



~ ostale olakSice za investitore
- umanjenje komunalne naknade,
- oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa.

Clanak 9.
Umanienie kupoprodaine cijene zemliista za 30%

Investitor ¢e ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene
zemljita za 30% ako isti ispuni sljedeée kriterije:

a) ako isti na kupljenom zemljistu izvr$i ulaganje u visini iznad 500.000,00 € (ukljucujuci
poviastenu cijenu kupljenog zemljista)
i/ili
b) zaposliavanja I (jednog) zaposlenog radnika na 1.000 m’ zemljista za novoosnovane
tvrtke, odnosno poveéanje zaposljavanja radnika za 1 (jedan) na svakih 1.000 m’ za
postojece poslovne subjekte

Clanak 10.
Umanijenje kupoprodaine ciiene zemliita za 60 %

Investitor ¢e ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene
zemljidta za 60% ako isti ispuni sljedece kriterije:

a) ako isti na kupljenom zemljiStu izvr§i ulaganje u visini iznad 2.000.000,00 €
(ukljucujuci poviastenu cijenu kupljenog zemljista)
i/fili

b) otvara najmanje 30 novih radnih mjesta

Clanak 11.
Umanjenje kupoprodaine cijene zemljita za 80 %

Investitor ¢e ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene
zemljiSta za 80% ako isti ispuni sljedece kriterije:

a) ako isti na kupljenom zemljistu izvrSi ulaganje u visini iznad 5.000.000,00 €
(ukljucujuéi poviastenu cijenu kupljenog zemljista)
i/ili

b) otvara najmanje 50 novih radnih mjesta

Clanak 12.
Investitor za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene zemlji§ta iz ¢lanaka
9.,10. 1 11. ove Odluke mora ispuni sljedece kriterije:

- investitor mora u roku od godine (1) dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
ishoditi gradevinsku dozvolu za objekt koji planira raditi te pripremiti svu potrebnu
dokumentaciju koja mu je nuZna za gradnju;

- investitor mora u roku od tri (3) godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
zavrsiti objekt te isti staviti u funkciju;

- potetak poslovanja mora biti realiziran u roku od tri (3) godine od potpisivanja
kupoprodajnog ugovora, a popunjavanje novootvorenih radnih mjesta mora biti



realizirano u roku od jedne (1) godine od dobivanja uporabne dozvole za izgradeni
objekt;

- najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivali§tem na podrucju
Vukovarsko — srijemske Zupanije;

- novootvorena radna mjesta moraju biti saCuvana minimalno dvije (2) godine od
dobivanja uporabne dozvole za izgradeni objekt.

Svi kriteriji navedeni u prethodnom stavku ovog &lanka moraju biti ispunjeni kumulativno.

Clanak 13.
Umanjenje komunalne naknade

Obveznici placanja komunalne naknade koji izgrade objekt gospodarsko-poslovne namjene u
Zoni V. definiran Generalnim urbanisti¢kim planom grada Vukovarsa, za plaéanje komunalne
naknade oslobadaju se placanja komunalne naknade za izgradeni objekt od dana izvr¥nosti
uporabne dozvole odnosno od dana pocetka koriStenja nekretnine ako se nekretnina koristi
bez uporabne dozvole i to:

- uprvoj godini 100%

- udrugoj godini 50% 1

- utrecoj godini 25%.

Oslobadanije od pla¢anja komunalnog doprinosa

Obveznik komunalnog doprinosa koji na podrudju Grada Vukovara gradi gradevinu
gospodarsko-poslovne namjene oslobada se plac¢anja komunalnog doprinosa u potpunosti.

Clanak 14.
Ako investitor, uslijed objektivnih okolnosti i ne svojom krivnjom, ne ispuni traZene uvjete u
rokovima navedenima u ¢lancima 9., 10., 11. i 12. ove Odluke Grad Vukovar moZe, odlukom
gradonadelnika, odobriti produZenje roka za ispunjenje naprijed navedenih uvjeta i to najduze
na rok od godine dana.

F.PRAVA 1 OBVEZE INVESTITORA

Clanak 15.

Ako istekom rokova iz €lanaka 9., 10., 11. i 12. ove Odluke, upravno tijelo Grada Vukovara
nadleZno za gospodarstvo, utvrdi kako investitor nije ispunio koji od kriterija propisanih kao
uvjet za dobivanje poticaja, Grad Vukovar ¢e u roku od najkasnije 6 mjeseci od isteka
propisanih rokova pisanim putem obavijestiti investitora da zahtijeva od investitora ispunjenje
kupoprodajnog ugovora u cijelosti, odnosno da isti u daljnjem roku od 30 dana od dana kada
mu je Grad Vukovar uputio pisanu obavijest na ratun Grada Vukovara uplati cjelokupni iznos
subvencionirane kupoprodajne cijene, zajedno s pripadajuéom zakonskom zateznom kamatom
na te iznose tekuéom od prvog dana nakon isteka rokova iz &lanka 9., 10., 11. i 12. ove
Odluke.

Odmah po zaklju¢enju kupoprodajnog ugovora Grad Vukovar ¢e na predmetnoj nekretnini u
svoju korist izvrsiti uknjiZbu prava zaloga u visini kupoprodajne cijene zemljista iz ¢lanka 5.
stavka 1. ove Odluke uveéane za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu i javnobiljeZni¢ke,
odnosno sudske troskove.

ZaloZzno ¢e pravo Grad uknjiZiti na rok od pet (5) godina od sklapanja kupoprodajnog
ugovora, protekom kojeg vremena se navedeno zaloZno pravo brise, pod uvjetom ispunjenja
svih uvjeta 1 kriterija pod kojima su investitoru dodijeljeni poticaji.



Uz uvjet ispunjenja svih obveza i uvjeta pod kojima je ostvario poticaje iz ove Odluke, na
zahtjev investitora, istome se mozZe dopustiti brisanje upisanog zaloZnog prava i prije isteka
roka iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, o emu odluku donosi gradonadelnik.

Ne ispuni li investitor svoju obvezu iz st. 1. ovog &lanka u roku od 30 dana, Grad moZe
Jjednostranom izjavom raskinuti sklopljeni ugovor o kupoprodaji ili pak obavijestiti investitora
da odrZava ugovor na snazi, a da ée svoje potraZivanje ostvariti prisilnim putem.

U sluéaju raskida kupoprodajnog ugovora, investitor je duZan vratiti predmetnu nekretninu
Gradu Vukovaru, bez prava na bilo kakvu naknadu ili obeSte¢enje za uloZena sredstva.
Investitor zadrzava pravo sa sobom uzeti materijal i stvari koje je ugradio u nekretninu, ako se
one mogu odvojiti, a da se time ne unistava sami objekt odnosno nekretnina.

U svakom slufaju, Grad Vukovar zadrZava pravo na naknadu Stete (materijalne i
nematerijalne) koja mu je postupanjem investitora nastala.

Clanak 16.
Investitoru koji je kupio zemljiste iz €lanka 7. ove Odluke ili Investitoru kojem su dodijeljeni
poticaji iz ¢lanka 8. ove Odluke zabranjeno je otudenje kupljene nekretnine ili nekog njezinog
dijela, bilo kojim pravnim poslom, na vrijeme od pet (5) godina od sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

Uz uvjet ispunjenja svih obveza i uvjeta pod kojim je ostvario poticaje iz ove Odluke,
investitoru se moZe dopustiti otudenje nekretnine i prije isteka roka iz prethodnog stavka ovog
tlanka, o éemu odluku donosi gradonadelnik.

Investitoru je zabranjeno optereéenje predmetne nekretnine u korist tre¢ih osoba bilo kojim
pravnim poslom (osnivanje prava gradenja, zaloZnog prava, sluZnosti ili bilo kojeg drugog
tereta), osim iznimno, ako je za osnivanje pojedinog tereta u korist treée osobe prethodno
ishodio pisanu suglasnost gradonadelnika.

Zabrane iz st. 1. i st. 3. ovog ¢lanka upisat ¢e se u zemlji$ne knjige nadleZnog suda na rok iz
st. 1. ovog ¢lanka.

Clanak 17.
Sustav potpora investitorima u Zoni predstavlja potpore male vrijednosti, te se iste dodjeljuju
sukladno pravilima Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni
¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (SluZbeni
list Europske unije, L 2023/2831, 15.12.2023.).

Ukoliko bi utvrdena potpora svojim iznosom prema$ivala iznos de minimis potpore, tada ¢e
se utvrditi potpora u razmjernom dijelu, koji ne premasuje iznos de minimis potpore.

G. RASPISIVANJE I PROVODENJE NATJECAJA

Clanak 18.
Javni natjecaj za prodaju zemljista u Zoni raspisuje gradonacelnik Grada Vukovara.
Javni natje¢aj ¢e biti otvoren do popunjenja Zone ili do opoziva istog.

Javni natje€aj ili obavijest o raspisivanju javnog natjeCaja objavljuje se u Vukovarskim
novinama i na sluZbenim web stranicama Grada Vukovara.

Clanak 19.
Uz prijavu na javni natjecaj svi ponuditelji duzni su platiti jam¢evinu u visini 20% od pocetne
cijene zemljista.



Nakon odabira ponuditelja jamcevina ¢e se odabranom ponuditelju uradunati u kupoprodajnu
cijenu.

Ostalim ponuditeljima Grad Vukovar ée vratiti jaméevinu u roku od 30 dana od konacne
Odluke o odabiru najboljeg ponuditelja.

Ponuditelj kojem se sukladno prethodnom stavku ovog &lanka vraéa jaméevina, nema pravo
na kamatu od njezine uplate na radun Grada pa do trenutka njene isplate.

U sluéaju da odabrani ponuditelj odustane prije potpisivanja ugovora o kupoprodaji ili ne plati
preostali iznos povlastene cijene sukladno ¢lanku 23. ove Odluke, isti se iskljuéuje iz daljnjeg
postupka i gubi pravo na povrat uplacene jaméevine kao i sva uplacena sredstva.

Prvenstvo kupnje zemlji§ta za odredenu parcelu ili veéi broj parcela ostvariti e investitor koji
ponudi visu cijenu, a ako je viSe investitora ponudilo istu cijenu, prednost ima onaj investitor
¢ija je ponuda ranije zaprimijena u Gradu Vukovaru. U slu¢aju da za odredenu parcelu ili vise
njih pristigne samo jedna ponuda, prihvatit ¢e se ponuda tog investitora pod uvjetom da je
ponudena cijena ista ili veéa od pocetne cijene.

Grad Vukovar ¢e objaviti aZurirani popis investitora i parcela u Zoni u roku od tri dana od
donosenja odluke o prodaji, na sluZbenim web stranicama Grada Vukovara.

Clanak 20.
Oglas o javnom natjeCaju o prodaji zemljista javnim prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenim omotnicama sadrZi:

Oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske &estice,
katastarsku opé¢inu, povr$inu, namjenu (ako je odredena) te ostale podatke bitne za pobliZzu
oznaku nekretnine;

- Poletnu cijenu nekretnine;

- Rok, adresu i nacin podnosenja;

- Visinu jam&evine i oznaku raduna na koji se upladuje;

- Dokaz o uplati jaméevine;

- Odredbu tko moZe sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;

- Odredbu da se danom predaje prijave smatra dan predaje prijave sluZbeniku koji vodi
urudZbeni zapisnik u Gradu, odnosno dan predaje prijave na po$tu preporuenom
posiljkom;

- Mjesto, datum i vrijeme javnog otvaranja ponuda;

- Odredbu tko se smatra najboljim ponuditeljem;

- Odredbu da ¢ée se u sludaju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim
ponuditeljem smatrati sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu;

- Naznaku o moguénosti pregleda predmetne nekretnine, kao i vremena u kojem
zainteresirani ponuditelji mogu izvrsSiti pregled;

- Odredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na jam&evinu;

- Odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati;

- Uputa o dostavi dokumenata koje ponuditelj mora dostaviti za sudjelovanje na javnom
natje€aju;

- QOdredbe da se nekretninama raspolaZe u stanju ,,videno-kupljeno®;

- Rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora sklopiti ugovor o kupoprodaji;

- Rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti kupoprodajnu cijenu,

- Odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje i ponisti javni natjeaj u svako
doba prije potpisivanja ugovora;

- Druge odredbe kao i posebne uvjete i podatke u vezi nekretnine koja je predmet
javnog natjecaja.



Clanak 21.
U oglasu o javnom natjeaju uz navedeno u &lanku 20. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se
zatraZiti da dostavi i sljedece:

- Izvod iz sudskog, odnosno obrtnog registra, ne stariji od 30 dana od dana podno3enja
ponude;

- Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta ili dijela poslovnog subjekta

- Financijska izvje$¢a za protekle tri godine;

- Poslovni plan za narednih pet godina s projekcijom financijskih izvjeStaja a koji
sadrzi, detaljan plan ulaganja v materijalnu imovinu s planiranim iznosima ulaganja i
vremenom planirane nabave, iznos ukupnog ulaganja, naznaku djelatnosti koja se
namjerava obavljati u objektu nakon izgradnje objekta, broj zaposlenih;

- Idejni projekt (idejni opis, povrSinu i lokaciju objekta u kojeg se namjerava izvrsiti
ulaganja);

- Odredenje konkretnog dijela gradevinskog zemljiSta (prostora buduée gradevinske
parcele) ili samostalne zemljidne Gestice za koju se natjele;

- Podatke o odgovomnoj osobi ponuditelja,

- Dokaz o broju zaposlenih na dan podnos§enja ponude — izdaje HZMO

- Potvrdu o nepostojanju dospjelih nepodmirenih dugovanja prema Gradu Vukovaru, ne
stariju od 30 dana od dana podno$enja ponude;

- BON 2ili SOL 2 investitora, a koji ne smije biti stariji od 30 dana od dana podno3enja
ponude;

- Potvrdu Porezne uprave o nepostojanju duga, koja ne smije biti starija od 30 dana od
dana podnoSenja ponude;

- Izjavu o primljenim drZavnim potporama;

- Dokaz o uplati jam&evine.

Na zahtjev nadleZnog tijela Grada Vukovara, investitor je duZan dostaviti i druge traZene
podatke i dokumentaciju potrebnu za ocjenu osnovanosti ponude.

Investitori koji su osnovani i djeluju kraée od Sest mjeseci od dana podnosenja Zahtjeva
(novoosnovana drustva/obrti), uz svoju ponudu nisu duZni podnijeti financijska izvje3ca za
posljednje tri godine, ve¢ samo bilancu i ratun dobiti i gubitka ne starije od 30 dana od dana
podnoSenja ponude.

Clanak 22.
Javni natjecaj provodi Povjerenstvo za raspolaganje zemljistem u Gospodarskoj zoni Dunav,
koje imenuje gradonadelnik a ima ukupno 3 ¢élana (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo svakih mjesec obavlja pregled pristiglih ponuda na javni natje¢aj do 15-og i do
30-0g u mjesecu, utvrduje sposobnost ponuditelja i na temelju ocjene i analize ponuda
utvrduje prijedlog odluke za prodaju, koju upuéuje gradonaéelniku.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi tijelo Grada Vukovara sukladno Statutu i
mjerodavnim zakonskim propisima.

Clanak 23.
Odabrani ponuditelj duZan je u roku od 30 dana nakon dono$enja odluke iz &lanka 22. stavka
3. ove Odluke pristupiti zaklju€ivanju ugovora o kupoprodaji zemljista i uplatiti preostali
iznos cijene zemljiSta (povlasteni iznos umanjen za iznos uplaéene jaméevine).

Clanak 24.
Ponude, odnosno prijave na javni natjeaj dostavljaju se poStom preporuéeno ili osobno na
adresu Grada Vukovara naznafenu u javnom pozivu, u zatvorenoj omotnici s obveznom
naznakom ,,Ponuda/Prijava za natje¢aj — ne otvaraj*.



Danom predaje prijave, odnosno ponude smatra se dan predaje te prijave/ponude u Gradu,
odnosno dan predaje prijave/ponude na po$tu preporu¢enom posiljkom.

Ponuda, odnosno prijava na javni natje¢aj mora sadrZavati sve podatke i moraju joj biti
priloZeni svi dokazi o ispunjavanju uvjeta koju su navedeni u tekstu javnog poziva

Clanak 25.
Poslove provodenja odluke o raspisivanju javnog natjefaja, pripreme dokumentacije, objave
natjecaja, prikupljanja i otvaranja ponuda, obavlja Povjerenstvo iz &lanka 22. ove Odluke.

O otvaranju ponuda Povjerenstvo je duZno sastaviti zapisnik.
Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda duzno utvrditi koliko je ponuda pristiglo te jesu li iste
pravodobne.

Ponude, odnosno prijave koje nisu predane u za to propisanom roku, nefe se uzeti u
razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

Nakon $to je utvrdilo koje su ponude, odnosno prijave predane u za to propisanom roku,
Povjerenstvo ¢e pristupiti otvaranju pristiglih ponuda prema redoslijedu njihova prispijeca.

Povjerenstvo je duZno razmotriti pravodobne ponude, odnosno prijave i utvrditi je li iste
ispunjavaju sve formalne uvjete propisane u javnom natje¢aju. Ponude, odnosno prijave koje
nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije ponude.

Clanak 26.
Zapisnik o otvaranju ponuda s prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
odnosno eventualno poniStenje javnog natjeaja, Povjerenstvo je duZno dostaviti
gradonadelniku.
Zapisnik potpisuju svi prisutni €lanovi Povjerenstva.

Clanak 27.
Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete javnog prikupljanja ponuda.

U slugaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
prvi slijededi ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete
javnog natjecaja.

Clanak 28.
Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Grada Vukovara sklopit ce
gradonatelnik Grada Vukovara najkasnije u roku 30 dana od dana stupanja na snagu odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 29.
Ako kupac ne sklopi kupoprodajni ugovor u roku odredenom u javnom natjeéaju, a koji rok
ne moZe biti duZi od onog iz &lanka 23. ove Odluke, smatrat ée se da je isti odustao od
sklapanja ugovora.

Ako kupac, sukladno prethodnom stavku ovog ¢lanka, odustane od sklapanja kupoprodajnog
ugovora, nadlezno ¢e tijelo, pod uvjetom da postoje druge pravodobne i potpune ponude,
staviti van snage donesenu odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti novu kojom
¢e se, sukladno &lanku 22. ove Odluke, utvrditi drugi najpovoljniji ponuditelj i isti pozvati na
sklapanje kupoprodajnog ugovora.



Ako ne postoje druge potpune i pravodobne ponude osim one kupca iz stavka 1. ovog &lanka,
nadleZzno ée tijelo staviti van snage donesenu odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i
donijeti odluku kojom ¢e se cjelokupni postupak javnog natjecaja ponistiti.

Najpovoljnijem ponuditelju koji je odustao od sklapanja kupoprodajnom ugovora, jaméevina
se nece vratiti.

Clanak 30.
Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti najkasnije u roku od 30
dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, u suprotnom se ugovor raskida.

Na raskid ugovora, primjenjuju se opéi propisi obveznog prava s tim da kupac gubi pravo na
uplacenu jam&evinu, a Grad ga moZe teretiti i za naknadu $tete (materijalnu i nematerijalnu)
koja bi mu takvim postupanjem kupca nastala.

Clanak 31.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZbenom vjesniku* Grada

Vukovara,

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vazZiti Odluka o uvjetima prodaje zemljista u
Gospodarskoj zoni Dunav, KLASA: 302-02/18-01/2, URBROJ: 2196/01-01-21-15 od 16.

oZujka 2021.g.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADSKO VIJECE

KLASA: 011-03/25-01/9
URBROJ: 2196-1-01-25-2
Vukovar, ~ 2025.g.

Predsjednik Gradskog vijeéa

Goran Bendra, mag.oec.



ObrazloZenje:

Clankom 35. stavkom 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) odredeno je da ovlasti za raspolaganje,
upravljanje i koritenje stvarima u vlasniStvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podrutne (regionalne) samouprave odredena
propisom o ustrojstvu lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim
zakonom nije drukéije odredeno.

Clankom 35. stavkom 1. totkom 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) odredeno je da predstavnitko tijelo
donosi odluke i druge opée akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga jedinice
lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Gradsko vije¢e Grada Vukovara je na 38. sjednici, odrZanoj 16. ozujka 2021.g.
donijelo Odluku o uvjetima prodaje zemljista u Gospodarskoj zoni Dunav, KLASA: 302-
02/18-01/2, URBROJ: 2196/01-01-21-15.

Temeljem navedenog, a zbog proteka vremena u primjeni predmetne Odluke uocena je
potreba za izmjenom postojecih odredbi.

Slijedom navedenoga, predlaZe se gradonalelniku Grada Vukovara da ovaj prijedlog
prihvati te ga proslijedi Gradskom vijeéu na razmatranje i usvajanje.

S postovanjem,

Sluzbenik privremeno ovlasten obavljati poslove

procelnika Upravnog odjela za gospodarstvo

Bojanr,Babic’, mag. oec.
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Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(-,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), &lanka 35. stavka 1. toke 2. Zakona o lokalnoj i
podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), &lanka 32.
stavka 1. totke 7. Statuta Grada Vukovara (,,Slubeni vjesnik“ Grada Vukovara, broj 4/09,
7/11, 4/12, 7/13, 7/15, 1/18, 2/18 — protiséeni tekst, 7/19 — Odluka Ustavnog suda Republike
Hrvatske, 3/20 i 3/21), Gradsko vijee Grada Vukovara na 38. sjednici, odrZanoj 16. oZujka

2021., donosi

ODLUKU
o uvjetima prodaje zemlji$ta u Gospodarskoj zoni Dunav

A. UVODNI DIO - PREDMET ODLUKE
Clansk 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti i postupak raspolaganja sa zemlji¥tem u vlasnidtvu Grada
Vukovara u Gospodarskoj zoni Dunav (u daljnjem tekstu: Zona). Raspolaganje zemljistem u
smislu ove Odluke podrazumijeva prodaju dijelova zemljista k.&. br.: 1,2,3,4,5,6,7, dio 17 sve
u k.o. Vukovar prikazanih u grafickom prikazu prijedloga parcelizacije Gospodarske zone
Dunav pojedina&no kako slijedi:

T : R B
Redni | () naka parcele/dio k.& | Velidina parcele/m?  Katastarska opéina !

broj _ | . - L
!l 1 | Parcela redni broj 1 | 91.392,87 | k.o. Vukovar ,I
2 _ | Parcela redni broj 2 | 121.151,35 | ko. Vukovar
3" |Parcelarednibroj3 | 9287984~ |ko.Vukovar |
4 | Parcelarednibroj4 | 78.990,30 | k.0. Vukovar |
5 |Parcelarednibroj5 | 1354687  |ko.Vukovar |
6 Parcela redni broj 6 | 13.537,69 | k.o. Vukovar
7 | Parcela redni broj 7 | 13.538,10 | k.o. Vukovar
8 | Parcela redni broj8 { 13.543,88 | ko. Vukovar
9 | Parcelarednibroj9 | 17.040,00 | ko. Vukovar

Sukladno interesu investitora moguca je i prodaja manjih dijelova idejnih parcela kao i
spajanje idejnih parcela u veée parcele.

B. POLOZAJNE POGODNOSTI ZONE
Clanak 2.

- Gospodarska zona Dunav nalazi se u zapadnom dijelu grada Vukovara
- U blizini drZavne ceste D2 (smjer Osijek -Vukovar - [lok) 1,3 km

- U blizini Luke Vukovar koja je smjestena na desnoj obali Dunava 4 km
- Udaljenost od Zeljeznitkog &vorista grada Vinkovaca 16 km

- Udaljenost od Zraéne luke Osijek 18 km

- Elektroenergetski izvor

- Plinoenergetski izvori - magistralni vod je uz rubni dio zone

- Glavni vodoopskrbni ¢jevovod u kontaktu je s zonom



- Dostupne TK instalacije i veze uz rubni dio zone
- Prostor odvojen od podrudja guste naseljenosti

C. UVJETI RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM
Clanak 3.

Zemljidtem u vlasnistvu Grada Vukovara u Zoni (u daljnjem tekstu: zemljiste) se moZe
raspolagati samo radi privodenja gospodarskoj namjeni (I — proizvodna namjena) utvrdenoj
prostorno planskom dokumentacijom Generalnog urbanistitkog plana Grada Vukovara
(,,SluZbeni vjesnik* Grada Vukovara broj 5/07, 4/12, 11/15 1 12/18).

Clanak 4.

Grad Vukovar ée zemljiStem raspolagati prema uvjetima utvrdenim ovom Odlukom i drugim
aktima Grada Vukovara a sukladno pozitivnoj zakonskoj regulativi.

Raspolaganje zemljistem provodi se javnim natjetajem.

Poletna cijena zemljidta utvrditi ée se na temelju neovisne struéne procjene trZiSne
vrijednosti, a sukladno mjerodavnim zakonskim i podzakonskim propisima Republike
Hrvatske.

Clanak 5.

Kupoprodajna cijena zemljista predstavlja najveéu ponudenu cijenu zemljidta postignutu na
javnom natjeéaju a koja ne mozZe biti manja od podetne cijene zemljidta iz ¢lanka 4. stavka 3.
ove Odluke.

Povladtena cijena zemljidta predstavija kupoprodajnu cijenu zemljista iz prethodnog stavka
umanjenu za iznos poticaja, a raduna se prema sljedeéem izrazu:

Povlastena cijena zemljista = povrina zemlji¥ta (m’) x ponudena cijena (kn/m’) x 100 - % |
umanjenja cijene zemlji¥ta / 100

D. PRODAJA ZEMLJISTA
Clanak 6.

Investitor u smislu ove Odluke mozZe biti domada ili strana pravna i fizi¢ka osoba (obrtnik)
koja ispunjava uvjete utvrdene ovom Odlukom i javnim natje€ajem za prodaju zemljidta.

Prodaja zemljiita po kupoprodajnej cijeni
Clanak 7.
Investitor iz ¢lanaka 6. ove Odluke moZe kupiti zemljiSte iz &lanka 1. ove Odluke po

kupoprodajnoj cijeni iz &lanka 5. stavka 1. ove Odluke pod uvjetom da u roku od tri (3)
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora zavri objekt te isti stavi u funkciju.



E. POTICAJI ZA INVESTITORE

Prodaja zemljidta pod povlaStenim uvjetima
Clanak 8.

Investitori u Zoni mogu ostvariti slj edece poticaje:

- kupnja zemljista po povlastenoj cijeni zemljista

- kupoprodajna cijena zemljista moZe se umanyjiti za 30%, 60% i 80%
- ostale olak§ice za investitore

- umanjenje komunalne naknade,

- oslobadanje od platanja komunalnog doprinosa.

Clanak 9.

Umanienje kupoprodaine cijene zemljista za 30%
Investitor ¢e ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene
zemljista za 30% ako isti ispuni sljedeée kriterije:

a) ako isti na kupljenom zemljistu izvrsi ulaganje u visini iznad 500.000,00 € (ukljucujuéi

povlastenu cijenu kupljenog zemljista)
i/ili
b) zaposljavanja I (jednog) zaposlenog radnika na 1.000 m’ zemljista za novoosnovane

tvrike, odnosno povecanje zaposljavanja radnika za 1 (jedan) na svakih 1.000 m za
postojebe poslovne subjekte

Clanak 10.
Umanienie kupoprodaine ciiene zemliista za 60 %

Investitor ¢e ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene
zemljista za 60% ako isti ispuni sljedece kriterije:
a) ako isti na kupljenom zemljistu izvr§i ulaganje u visini iznad 2.000.000,00 €
(ukljucujuéi poviastenu cijenu kupljenog zemljista)
i/ili
b) otvara najmanje 30 novih radnih mjesta
Clanak 11.

Umanienie kupoprodaine ciiene zemliidta za 80 %

Investitor e ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene
zemljista za 80% ako isti ispuni sljedece kriterije:
a) ako isti na kupljenom zemijistu izvrsi ulaganje u visini iznad 5.000.000,00 €
(ukljucujuéi poviastenu cijenu kupljenog zemljista)
ifili
b) otvara najmanje 50 novih radnih mjesta



Clanak 12.

Investitor za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene zemljidta iz &lanaka
9.,10. i 11. ove Odluke mora ispuni sljedeée kriterije:

investitor mora u roku od godine (1) dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora

ishoditi gradevinsku dozvolu za objekt koji planira raditi te pripremiti svu potrebnu

dokumentaciju koja mu je nuZna za gradnju;

- investitor mora u roku od dvije (2) godine od sklapanja kupoprodajnog ugovora
izvrsiti ulaganje u objekt u visini od minimalno 10% od vrijednosti ukupnog
predvidenog ulaganja sa PDV-om, a sve sukladno ugovorenom troskovniku radova;

- investitor mora u roku od tri (3) godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
zavrsiti objekt te isti staviti u funkciju;

- poletak poslovanja mora biti realiziran u roku od tri (3) godine od potpisivanja
kupoprodajnog ugovora, a popunjavanje novootvorenih radnih mjesta mora biti
realizirano u roku od jedne (1) godine od dobivanja uporabne dozvole za izgradeni
objekt;

- najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivali§tem na podru&ju Grada
Vukovara, a ako prema podacima Hrvatskog zavoda za zapo$ljavanje takve radne
snage nema na podru&ju Grada Vukovara, investitor treba dokumentirati da je prioritet
pri zapodljavanju dao nezaposlenim osobama s podru¢ja Vukovarsko - srijemske
Zupanije;

- novootvorena radna mjesta moraju biti satuvana minimalno dvije (2) godine od

dobivanja uporabne dozvole za izgradeni objekt.

Svi kriteriji navedeni u prethodnom stavku ovog &lanka moraju biti ispunjeni kumulativno.
Clanak 13.
Umanienie komunalne naknade

Obveznici plaéanja komunalne naknade koji izgrade objekt gospodarsko-poslovne namjene u
Zoni V. definiran Generalnim urbanisti¢kim planom grada Vukovara, za plaéanje komunalne
naknade oslobadaju se platanja komunalne naknade za izgradeni objekt od dana izvrnosti
uporabne dozvole odnosno od dana podetka koriStenja nekretine ako se nekretnina koristi
bez uporabne dozvole i to:

- uprvoj godini 100%

- udrugoj godini 50% i

- utreéoj godini 25%.

Oslobadanie od plaéania komunalnog doprinosa

Obveznik komunalnog doprinosa koji na podrudju Grada Vukovara gradi gradevinu
gospodarsko-poslovne namjene oslobada se placanja komunalnog doprinosa u potpunosti.

Clanak 14,

Ako investitor, uslijed objektivnih okolnosti i ne svojom krivnjom, ne ispuni traZene uvjete u
rokovima navedenima u &lancima 9., 10., 11. i 12. ove Odluke Grad Vukovar moZe, odlukom
gradonadelnika, odobriti produZenje roka za ispunjenje naprijed navedenih uvjeta i to najduZe
na rok od godine dana.



F.PRAVA I OBVEZE INVESTITORA
Clanak 15.

Ako istekom rokova iz &lanaka 9., 10., 11. i 12. ove Odluke, upravno tijelo Grada Vukovara
nadlezno za gospodarstvo, utvrdi kako investitor nije ispunio koji od kriterija propisanih kao
uvjet za dobivanje poticaja, Grad Vukovar ée u roku od najkasnije 6 mjeseci od isteka
propisanih rokova pisanim putem obavijestiti investitora da zahtijeva od investitora ispunjenje
kupoprodajnog ugovora u cijelosti, odnosno da isti u daljnjem roku od 30 dana od dana kada
mu je Grad Vukovar uputio pisanu obavijest na radun Grada Vukovara uplati cjelokupni iznos
subvencionirane kupoprodajne cijene, zajedno s pripadajuéom zakonskom zateznom kamatom
na te iznose tekuéom od prvog dana nakon isteka rokova iz &lanka 9., 10, 11. i 12. ove

Odluke,

Odmah po zakljufenju kupoprodajnog ugovora Grad Vukovar ée na predmetnoj nekretnini u
svoju korist izvr§iti uknjizbu prava zaloga u visini kupoprodajne cijene zemlji$ta iz &lanka 5.
stavka 1. ove Odluke uvecane za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu i javnobiljeZnitke,
odnosno sudske troskove.

Zalo¥no ¢e prave Grad uknjiZiti na rok od pet (5) godina od sklapanja kupoprodajnog
ugovora, protekom kojeg vremena se navedeno zaloZno pravo briSe, pod uvjetom ispunjenja
svih uvjeta i kriterija pod kojima su investitoru dodijeljeni poticaji.

Uz uvjet ispunjenja svih obveza i uvjeta pod kojima je ostvario poticaje iz ove Odluke, na
zahtjev investitora, istome se moZe dopustiti brisanje upisanog zalonog prava i prije isteka
roka iz prethodnog stavka ovog &lanka, o ¢emu odluku donosi gradonadelnik.

Ne ispuni li investitor svoju obvezu iz st. 1. ovog élanka u roku od 30 dana, Grad moZe
jednostranom izjavom raskinuti sklopljeni ugovor o kupoprodaji ili pak obavijestiti investitora
da odrZava ugovor na snazi, a da ¢e svoje potraZivanje ostvariti prisilnim putem.

U sluéaju raskida kupoprodajnog ugovora, investitor je duZan vratiti predmetnu nekretninu
Gradu Vukovaru, bez prava na bilo kakvu naknadu ili obe3teCenje za uloZena sredstva.
Investitor zadrZava pravo sa sobom uzeti materijal i stvari koje je ugradio u nekretninu, ako se

one mogu odvojiti, a da se time ne uniitava sami objekt odnosno nekretnina.
U svakom slu¢aju, Grad Vukovar zadriava pravo na naknadu 3tete (materijalne i
nematerijalne) koja mu je postupanjem investitora nastala.

Clanak 16.

Investitoru koji je kupio zemljiste iz €lanka 7. ove Odluke ili Investitoru kojem su dodijeljeni
poticaji iz &lanka 8. ove Odluke zabranjeno je otudenje kupljene nekretnine ili nekog njezinog
dijela, bilo kojim pravnim poslom, na vrijeme od pet (5) godina od sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

Uz uvjet ispunjenja svih obveza i uvjeta pod kojim je ostvario poticaje iz ove Odluke,
investitoru se moZe dopustiti otudenje nekretnine i prije isteka roka iz prethodnog stavka ovog
¢lanka, o Eemu odluku donosi gradonadelnik.

Investitoru je zabranjeno optereéenje predmetne nekretnine u korist treéih osoba bilo kojim
pravnim poslom (osnivanje prava gradenja, zaloZnog prava, sluZnosti ili bilo kojeg drugog
tereta), osim iznimno, ako je za osnivanje pojedinog tereta u korist treée osobe prethodno
ishodio pisanu suglasnost gradonagelnika.

Zabrane iz st. 1. i st. 3. ovog ¢lanka upisat ¢e se u zemlji¥ne knjige nadleZnog suda na rok iz
st. 1. ovog ¢&lanka.



Clanak 17.

Sustav potpora i olak$ica investitorima u Zoni realizirati ée se kroz sustav potpora male
vrijednosti utvrdenih Zakonom o drZavnim potporama (,,Narodne novine® broj 47/14 i 69/17)
i vaZeéom uredbom Europske unmije, dio koje glasi: Temeljem Uredbe Komisije (EU) br.
1407/2013 od 18. prosinca 2013. g. i 972/2020 od 2. srpnja 2020. g. o primjeni flanka 107. i
108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (Sluzbeni list Europske
unife L 352/1 i 215/3), maksimalni iznos svih potpora male vrijednosti, koje jednom
poduzetniku mogu biti dodijeljene tifekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti veci
od 200.000,00 € odnosno za poduzetnika koji se bavi cestovnim prijevozom tereta za
najamninu i naknady, ista ne smije biti veca od 100.000,00 €, ukljucujuci i potporu za kupnju

zemljista po povla$tenoj cijeni.

Ukoliko bi utvrdena potpora svojim iznosom premasivala iznos de minimis potpore, tada ée
se utvrditi potpora u razmjernom dijelu, koji ne premasuje iznos de minimis potpore.

G. RASPISIVANJE I PROVOPENJE NATJECAJA

Clanak 18.

Javni natjetaj za prodaju zemlji¥ta u Zoni raspisuje gradonadelnik Grada Vukovara.
Javni natjegaj ce biti otvoren do popunjenja Zone ili do opoziva istog.

Javni natjetaj ili obavijest o raspisivanju javnog natjetaja objavljuje se u Vukovarskim
novinama i na sluZbenim web stranicama Grada Vukovara.

Clanak 19.

Uz prijavu na javni natjecaj svi ponuditelji duZni su platiti jam&evinu u visini 20% od po&etne
cijene zemljista.

Nakon odabira ponuditelja jam&evina ée se odabranom ponuditelju uratunati u kupoprodajnu
cijenu.

Ostalim ponuditeljima Grad Vukovar ée vratiti jam&evinu u roku od 30 dana od konacne
Odluke o odabiru najboljeg ponuditelja.

Ponuditelj kojem se sukladno prethodnom stavku ovog ¢lanka vraéa jaméevina, nema pravo
na kamatu od njezine uplate na radun Grada pa do trenutka njene isplate.

U sluéaju da odabrani ponuditelj odustane prije potpisivanja ugovora o kupoprodaji ili ne plati
preostali iznos povlastene cijene sukladno €lanku 23. ove Odluke, isti se iskljuduje iz daljnjeg
postupka i gubi pravo na povrat uplaéene jamé&evine kao i sva upladena sredstva.

Prvenstvo kupnje zemljista za odredenu parcelu ili veéi broj parcela ostvariti ée investitor koji
ponudi viSu cijenu, a ako je viSe investitora ponudilo istu cijenu, prednost ima onaj investitor
¢ija je ponuda ranije zaprimljena u Gradu Vukovaru. U sluéaju da za odredenu parcelu ili vide
njih pristigne samo jedna ponuda, prihvatit ¢e se ponuda tog investitora pod uvjetom da je
ponudena cijena ista ili veéa od podetne cijene.

Grad Vukovar ée objaviti aZurirani popis investitora i parcela u Zoni u roku od tri dana od
dono$enja odluke o prodaji, na sluZbenim web stranicama Grada Vukovara,

Clanak 20.

Oglas o javnom natjefaju o prodaji zemlji§ta javnim prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenim omotnicama sadrZi:



Oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske &estice,
katastarsku opéinu, povriinu, namjenu (ako je odredena) te ostale podatke bitne za poblizu
oznaku nekretnine;

Podetnu cijenu nekretnine;

Rok, adresu i nadin podnoSenja;

Visinu jamé&evine i oznaku raéuna na koji se uplaéuje;

Dokaz o uplati jam&evine;

Qdredbu tko mozZe sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;

QOdredbu da se danom predaje prijave smatra dan predaje prijave sluZbeniku koji vodi
urud?beni zapisnik u Gradu, odnosno dan predaje prijave na po3tu preporufenom
posiljkom;

Mjesto, datum i vrijeme javnog otvaranja ponuda;

Odredbu tko se smatra najboljim ponuditeljem;

Odredbu da e se u sluaju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim
ponuditeljem smatrati sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu;

Naznaku o moguénosti pregleda predmetne nekretnine, kao i vremena u kojem
zainteresirani ponuditelji mogu izvriti pregled;

Qdredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na jam&evinu;
Odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati;
Uputa o dostavi dokumenata koje ponuditelj mora dostaviti za sudjelovanje na javnom
natjedaju;

Odredbe da se nekretninama raspolaZe u stanju ,,videno-kupljeno®;

Rok u kojem najpovoliniji ponuditelj mora sklopiti ugovor o kupoprodaji;

Rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti kupoprodajnu cijenu;

Odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje i ponisti javni natjetaj u svako
doba prije potpisivanja ugovora;

Druge odredbe kao i posebne uvjete i podatke u vezi nekretnine koja je predmet

javnog natjetaja.

Clanak 21.

U oglasu o javnom natjeaju uz navedeno u ¢lanku 20. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se
zatraZiti da dostavi i sljedede:

Izvod iz sudskog, odnosno obrtnog registra, ne stariji od 30 dana od dana podno3enja
ponude;

Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta ili dijela poslovnog subjekta

Financijska izvje&¢a za protekle tri godine;

Poslovni plan za narednih pet godina s projekcijom financijskih izvjeStaja a koji
sadr?i, detaljan plan ulaganja u materijalnu imovinu s planiranim iznosima ulaganja i
vremenom planirane nabave, iznos ukupnog ulaganja, naznaku djelatnosti koja se
namjerava obavljati u objektu nakon izgradnje objekta, broj zaposlenih;

Idejni projekt (idejni opis, povr§inu i lokaciju objekta u kojeg se namjerava izvrSiti
ulageanja);

Odredenje konkretnog dijela gradevinskog zemljidta (prostora buduce gradevinske
parcele) ili samostalne zemlji¥ne estice za koju se natjece;

Podatke o cdgovomoj osobi ponuditelja;

Dokaz o broju zaposlenih na dan podnoSenja ponude — izdaje HZMO

Potvrdu o nepostojanju dospjelih nepodmirenih dugovanja prema Gradu Vukovaru, ne
stariju od 30 dana od dana podnoSenja ponude;

BON 2 ili SOL 2 investitora, a koji ne smije biti stariji od 30 dana od dana podno3enja
ponude;

Potvrdu Porezne uprave o nepostojanju duga, koja ne smije biti starija od 30 dana od

dana podno$enja ponude;
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- Izjavu o primljenim drZavnim potporama;
- Dokaz o uplati jam&evine.

Na zahtjev nadleZnog tijela Grada Vukovara, investitor je duZan dostaviti i druge trazene
podatke i dokumentaciju potrebnu za ocjenu osnovanosti ponude.

Investitori koji su osnovani i djeluju krate od $est mjeseci od dana podnoSenja Zahtjeva
(novoosnovana drustva/obrti), uz svoju ponudu nisu duZni podnijeti financijska izvje$¢a za
posljednje tri godine, ve¢ samo bilancu i radun dobiti i gubitka ne starije od 30 dana od dana

podnosenja ponude.
Clanak 22.

Javni natjedaj provodi Povjerenstvo za raspolaganje zemljistem u Gospodarskoj zoni Dunav,
koje imenuje gradona&elnik a ima ukupno 3 &lana (u dalinjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo svakih mjesec obavlja pregled pristiglih ponuda na javni natjecaj do 15-og i do
30-og u mjesecu, utvrduje sposobnost ponuditelja i na temelju ocjene i analize ponuda
utvrduje prijedlog odluke za prodaju, koju upuéuje gradonadelniku.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi tijelo Grada Vukovara sukladno Statutu i
mjerodavnim zakonskim propisima.

Clanak 23.

Odabrani ponuditelj duZan je u roku od 30 dana nakon dono§enja odluke iz &lanka 22. stavka
3. ove Odluke pristupiti zakljuéivanju ugovora o kupoprodaji zemljista i uplatiti preostali
iznos cijene zemljidta (povlasteni iznos umanjen za iznos uplacene jamé&evine).

Clanak 24.

Ponude, odnosno prijave na javni natjecaj dostavljaju se poStom preporucdeno ili osobno na
adresu Grada Vukovara naznafenu u javnom pozivu, u zatvorenoj omotnici s obveznom
naznakom ,,Ponuda/Prijava za natjecaj — ne otvaraj*.

Danom predaje prijave, odnosno ponude smatra se dan predaje te prijave/ponude u Gradu,
odnosno dan predaje prijave/ponude na po$tu preporutenom posiljkom.

Ponuda, odnosno prijava na javni natjeaj mora sadrZavati sve podatke i moraju joj biti
priloZeni svi dokazi o ispunjavanju uvjeta koju su navedeni u tekstu javnog poziva

Clanak 25.

Poslove provodenja odluke o raspisivanju javnog natjetaja, pripreme dokumentacije, objave
natjeéaja, prikupljanja i otvaranja ponuda, obavlja Povjerenstvo iz &lanka 22. ove Odluke.

O otvaranju ponuda Povjerenstvo je duZno sastaviti zapisnik.

Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda duZno utvrditi koliko je ponuda pristiglo te jesu li iste
pravodobne.

Ponude, odnosno prijave koje nisu predane u za to propisanom roku, nefe se nzeti u
razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

Nakon $to je utvrdilo koje su ponude, odnosno prijave predane u za to propisanom roku,
Povjerenstvo ée pristupiti otvaranju pristiglih ponuda prema redoslijedu njihova prispijeéa.



Povjerenstvo je duzno razmotriti pravodobne ponude, odnosno prijave i utvrditi je li iste
ispunjavaju sve formalne uvjete propisane u javnom natje€aju. Ponude, odnosno prijave koje
nisu potpune neée se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije ponude.

Clanak 26.

Zapisnik o otvaranju ponuda s prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
odnosno eventualno ponidtenje javmog natjetaja, Povjerenstvo je duZno dostaviti

gradonadelniku.
Zapisnik potpisuju svi prisutni €lanovi Povjerenstva.

Clanak 27.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete javnog prikupljanja ponuda.

U sludaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
prvi slijede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete
javnog natjecaja.
Clanak 28.

Gradonagelnik Grada Vukovara ovlai¢uje se na dono¥enje odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno odluke o ponistenju javnog natje¢aja za prodaju nekretnina.

Clanak 29.

Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Grada Vukovara sklopit ée
gradonadelnik Grada Vukovara najkasnije u roku 30 dana od dana stupanja na snagu odluke o

odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 30.
Ako kupac ne sklopi kupaprodajni ugovor u roku odredenom u javnom natjedaju, a koji rok
ne moZe biti duzi od onog iz ¢lanka 23. ove Odluke, smatrat ée se da je isti odustao od
sklapanja ugovora.

Ako kupac, sukladno prethodnom stavku ovog &lanka, odustane od sklapanja kupoprodajnog
ugovora, nadleZno ¢e tijelo, pod uvjetom da postoje druge pravodobne i potpune ponude,
staviti van snage donesenu odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti novu kojom
¢e se, sukladno Elanku 22. ove Odluke, utvrditi drugi najpovoljniji ponudite}j i isti pozvati na

sklapanje kupoprodajnog ugovora.

Ako ne postoje druge potpune i pravodobne ponude osim one kupca iz stavka 1. ovog ¢lanka,
nadlezno &e tijelo staviti van snage donesenu odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i

donijeti odluku kojom ¢e se cjelokupni postupak javnog natjedaja ponistiti.
Najpovoljnijem ponuditelju koji je odustao od sklapanja kupoprodajnom ugovora, jaméevina

se nece vratiti.

Clanak 31.

Kupac je duZan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti najkasnije u roku od 30
dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, u suprotnom s¢ ugovor raskida.



Na raskid ugovora, primjenjuju se opéi propisi obveznog prava s tim da kupac gubi pravo na
upladenu jaméevinu, a Grad ga moZe teretiti i za naknadu 3tete (materijalnu i nematerijalnu)

koja bi mu takvim postupanjem kupca nastala.

Clanak 32.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZbenom vjesniku“ Grada
Vukovara.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR
GRADSKO VIJECE
KLASA: 302-02/18-01/2
URBROJ: 2196/01-01-21-15
Vukovar, 16. oZujka 2021.

\ sota, dr. med. vet.
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